Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Navet 3 pa Lindholmen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemnmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet, Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2049.

¢ Inga storre underhall 4r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2009-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-17
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i GOTEBORG.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Vimpeln. Féreningens andel ar 25 procent. Samfalligheten férvaltar
innergdrden, garaget, sopsugen,

Styrelsen

Michael Bodin Ordférande

Julius Dragutin Fleten Ledamot

Andreas Johan Mikael Rask Ledamot

Leif Martin Wilhelmsson Ledamot

Malin Hane Hagstrom Suppleant

Per Joakim Sandberg Suppleant

Hans Gosta Jonasson Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Michael Bodin och Leif Martin Wilhelmsson.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs Revisorer AB
Valberedning

Jan Hallman Sammankallande

Dan Olofsson

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-06.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LINDHOLMEN 31:2 2011 GOTEBORG

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollekitivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen,

Uppvérmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardeédret ar 2011.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 651 m?, varav 4 466 m? utgdr boyta och 185 m? utgor lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

i
5 > =
— | ] e 0
TP St =R
i rok 2 1ok 3ok 4 7ok 5 rok SE)rek
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 185 m? 2022

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen ar cbligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen

1 st gastrum
Relax med bastu
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Teknisk status

Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.
Underhalisplanen uppdaterades 2019 oktober.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Vdrmepump, byte 2022

Motionering ventiler varme o 2022 Arligen

tappvattensystem

Styrning DUC elektronik 2021 Fixas automatiskt med den nya
varmepumpen. (Data Under Central
= styrning av varme i fastighet)

Planerat underhall Ar Kommentar

Cirkulationspump Radiatorkrets 2022

Oversyn av fonster 2022

VVCpumpbyte 2022

Energideklaration 2023

Véarmeventiler 2023

Draneringspump markvatten 2023

OVK 2024 (OVK = Obligatorisk
VentilationsKontroll)

Rengdring ventilationskanaler 2024

Atgard fasad, tvattning, ytputs 2024 HSOr med Jan Voldstedlund innan
nagot gors

Byte 3 ackumulatortankar 2025

varmvatten

Byte termostatventiler Igh plus 2025

utrymmen

Spolning aviopp, dagvatten & 2025

dréneringsledn.

Renovering ytskikt gastrum 2026

Renovering Bastu och dusch relaxen 2026

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal,

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC/Esplanad
TV/Telefoni/Bredband Tele2/ComHem
Stadning av gemensamma ADA Servicepartner
utrymmen

El Din El

Service hissar Schindler Hiss
Kontrol! av hissar Inspecta

Lan Swedbank
Serviceavtal APTUS Passer- och Paralarm
bokningssystem

Fastighetsforsakring IF

Vatten och avlopp Goteborgs Stad
Brandskydd Presto
Fidrrvdrme Géteborg Energi
Fiber ITUX

Vérmepumpanlaggning

Kungdlvs rérldggeri AB
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Féreningens ekonomi

Styrelsen beslutade under varen 2021 att reservera ett av SBC rekommenderat belopp av likvida medel fér ovantade
handelser och amortera med resterande belopp. Efter kommunikation med Swedbank framkom att en amortering av
véra bundna Ian medfér en rantekompensation till Swedbank. Darfér valde styrelsen att avwakta med amorteringen
tills nésta villkorsandringsdag 2023-09-25.

Da varmepumpen behdver bytas ut har styrelsen budgeterat fér en kostnad om 250 000 kr fér en ny
varmepump som planeras att installeras under mars 2022. Ett normalintervall f6r byte av varmepump dr ca 10-15 &r

B T B - g B B e T Tl ol o L L T aTa e
VL CHNYL UHUSTHQHDPIGHITH vdl NUSL IUUGH Pidiciua u” 2027

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4719 357 4 285 696

INBLTALMINGAL

Rérelseintakter 3743815 4026234

Finansiella intakter 525 165

Okning av kortfristiga skulder - 70704 0
3815044 4 026 399

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1815636 1717 739
Finansiella kostnader 1093 259 1384939
Okning av kortfiistiga fordringar a04 11873
Minskning av langfristiga skulder 297 000 395 000
Minskning av kortfristiga skulder c 79 187

3 206 799 3592738
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5327 6oz 4719 357
ARETS FORANDRING AV LiKViDA MEDEL 608 245 433 661

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordeining av intdkter och kostnader

OIV_fliQa Kapital- Reparationer
niakier kostnader 4%
5% %%

Taxebundna

Hyror K
ostnader
14% 16%
Fastighetssk
att/avgift
2%

Arsavgifter An‘/:;r;"r
19 i
81% 15%
Qvrig drift
31%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften foér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta fem aren och de darpé féljande fem aren betalas halv avgift.
Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
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vasentliga handelser under rakenskapséret

Under éret har vi siktat pd att underhélla och att léra oss hur byggnaden fungerar, det har varit en hel del poster i
styrelsen som har bytts och det har varit en del att léra f6r nya medlemmar. Samtidigt har vi haft utrustning som har
slutat fungera och som vi har fatt lov att nyinstallera.

Mimolett har fortsatt paverkats av pandemin, vi beslutade att hjilpa henne med hyran genom att utnyttja de Covid-
19 bidrag som har funnits. Vi har dven diskuterat forbattringar av restauranglokalen, bland annat har vi haft problem
med vindar som blast sénder dérrar.

Laddplatserna i garaget fylls upp, vi har mérkt att det &r svart att satta fortursregler pa dem och att medlemmar som
behéver laddplats ofta ar stressade och énskar tillgang omgéende. Vi har diskuterat utbyggnad av fler laddplatser, da
vi ser utmaningar med framtida efterfragan.

Innergarden har forbéttrats, sopsugen har mélats om, ny belysning har installerats, nya tita soptunnor som
sékerstller att skrdp som kastas i dem stannar dér och inte blaser runt pa innergarden, bommarna har rustats upp
och nu kan utldnade nycklar lasa upp bada bommarna (innan 18nade man nyckel 1 for bom 1 och nyckel 2 f6r bom
2, nu l&nar man en nyckel som kan lasa upp bada bommar om s3 énskas).

Garageporten har bytts ut till en ny, d& den gamla slutade att fungera.

Vi har bérjat kolla pa hur andrahandsuthyrningar ska hanteras, specielit otitldtna sadana.

Kabelmodemet som hanterar internetansiutningen till bland annat informationstaviorna har bytts ut mot ett nytt.
En ny varmepump dr bestalld och dr planerad att levereras under mars 2022 eftersom den gamla virmepumpen
slutade fungera. Den nya varmepumpen har nagot storre kapacitet och effektivitet &n den gamla vilket férvintas
medfora minskade kostnader for varme och genom effektivare verkningsgrad.

Vi har kollat pa en eventuell extra dterbetalning av ett av vara bolan, vilket gérs nar det binds om (2023).

Vi har haft kontinuerlig kemmunikation med Hékerum bygg géllande skicket p& véra fasader, en anmalan om
bristerna har gjorts innan garantitiden gatt ut. Fasadens skick ar dokumenterat och Hokerum medger att de har
ansvaret for att fixa det. Vi vantar dock pd atgérdsplan fran dem och deras underleverantér under forsta halvan av
2022. Vi har dven diskuterat om hur vi sétter mer press pd dem pa ett effektivt stt.

Energideklaration utférdes under 2021 varpa fastigheten betecknades med energiklass "C". Detta gjordes tva ar

tidigare an underhdlisplan efter att styrelsen blivit informerade om " Gréna Bolan". Medlemmar med 18n hos vissa
banker som exempelvis SBAB har automatiskt fatt en ranterabatt pa sina bolan.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 62 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Navet 3 pa Lindholmen

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan: Y4

Tillkommande medlemmar: 16
Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 93

FlerarsGversikt

769620-4689

Nyckeital 2021 2020 2515 2018
Arsavgift/m? bostadsrélisyta 678 740 740 740
Hyror/m2 hyresrattsyta 1133 1130 1113 1068
Lan/m2 bostadsrattsyta 13077 13143 13232 13 320
Elkostnad/m? totalyta 13 15 25 25
Varmekostnad/m? totalyta 76 54 36 42
Vattenkostnad/m? totalyta 28 27 26 24
Kapitalkostnader/m2 totalyta 235 298 322 326
Soliditet (%) 67 67 66 66
Resultat efter finansiella poster (tki) 343 431 285 325
Nettoomséattning (tkr) 3715 3982 4018 3993
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 466 m2 bostader och 185 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring eni stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 165 000 0 0 116 165 000
Fond f&r yttre underhall 3[Ca5I6E 419 250 -18 253 Z 44 681
S:a bundet eget kapital 119 210 678 419 250 -18 253 115 805 061
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 816 -419 250 449518 -55 084
Avets resultat 342 989 342 989 -431 265 131 265
S:a fritt eget kapital 318 173 -76 261 18 253 376 181
S:a eget kapital 119 528 851 342 989 0 119 185 862
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 342 989
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 394 434
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~=419250
summa balanserat resultat 318 173

Styrelsen foreslar féljande disposition: o 5V
att i ny rékning dverfors 318 173

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2

Ovriga rorelseintakter Not3

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTMADER

Drifikosinader Not
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER 7
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021

3715 104
28711
3743815

1 AN ANe
LU LR A

-283 079
-121 561
-492 456
-2 308 092

1435723

M et

-1 093 258

342989

- 342 989
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2020

3982 009
44 225
4026234

-2210 195

1816 039

165
-1384 939

1092734

-1384774

431 265
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier  Noto
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR .

2021-12-31

173 561 00D
5773
173 566 773

173 566 773

773
5 398 561
5399 334
5399 334

178 966 107
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2020-12-31

174049 810
9419
174 059 229

174 059 229

1479
4788706
4790 185
4790 185

178 849 414
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31
EGEY KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 165 000
Fond for yttre underhall Not 11 3 045678
Summa bundet eget kapital 119 210 678
Ansamiad Toriust

Balanserat resultat -24 816
Arets resultat B 342 989
Summa ansamlad férlust 318173
SUMMA EGET KAPITAL 119 528 851
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ) Not 12,13 58 004 000
Summa iangfristiga skuider 56 G04 OG0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 396 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 148 871
Skatteskulder 140 406
Ovriga skulder 108 426
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 639 553
intakter B ) e ®
Summa kortfristiga skulder 1433 256

470 HELC 10T
AR o s
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2020-12-31

116 165 000
2 644 681
118 809 681

-55 084
431 265
376 181

119 185 862

396 000

147 261
137 864
106 072
575 355

1362 552

178 249 414
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall l3mnas i
resultatdispositionen.,

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskriuningér pé{ anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_Avskrivningar B _ 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Inventarier 10 ar 10 &r
Passersystem. . 10 ar 10 ar
Dérrautomatik 10 &r 10 ar

Not2  NETTOOMSATINING : 202150 2020
Arsavgifter 3 304 841 3304 841
Arsavgifter - bortfall -275 403 0
Hyror lokaler momspliktiga 209 694 209118
Hyror garage moms 900 3600
Hyror parkering 314 537 316 388
Bredbandsintakter 133920 133920
Hyresrabatt 0 -28 640
Varmeintakter 20 000 20 000
Avgift andrahandsuthyrning 1587 21 060
Gastlagenhet 4950 1650
Oresutigmning - _ 9 72

3715104 3982 009

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER . S 2020RE, 2020
Extra statligt stod 28 711 14 319

Owigaintakter oo BRSE 29906

28711 44 225
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel bestallning

St&dning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Garage/parkering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Fastighet forbattringar
Lokaler

Entré/trapphus

Las

WS

Varmeanldganina/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss

Fasad

Skador/klotter/skadegorelse

Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtningfrenhéllning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2021

7888
41712
0

32 823
2891
8060
0
2976
4676
53 008
1641
10 788

166 494

0

12 042
260
5445
14 152
31234
6913
6120
11872
2 344
44 0219
10015

. 3809

148 229

0
0

60 591

353941
129017

10902
554 451

44 060
291 350
135 745
471155

70 668

1410996

Brf Navet 3 pa Lindholmen
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2020

14 100
139 493

18 253
18 253

241116
135 803
419 047

69 738

1318 550



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersittriingar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostriader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
_Inventarier

Sida 13 av 16

2021

3817
8057
991 .
20178
23891
3105
205 060
0
621
5332
6430
283079

92 500
29 061

121561

2021

460 420
28 390
3646
492 456

2021

Brf Navet 3 pa Lindholmen
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2020

4189

0

1350
21092
22 225
0
200970
1241
7473
21725

286 634

2020

86 858
25698,
112 556

2020

460 420

28 390
==3046__

492 456



Not 8

Not 9

BYGGNADER 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 178 390 693
Utgaende anskaffningsvarde 178 390 693
Ackumulerade avskrivninaar enligt pian
Vid arets borjan -4 340 883
_Avets avskrivningar enligt plan -488 810
Utgaende avskrivning enligt plan -4 829 693
Planenligt restvirde vid arets slut 173 561 000
[ restvardet vid arets slut ingdr mark med 85 944 040
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 90 571 000
Taxeringsvarde mark 64976 000
155 547 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 153 000 00O
Lokaler 2 547 000
155 547 000
INVENTARIER - ~2021-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 36 463
Nyanskaffningar 0
_Utrangering/forséljning . 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Pl v e Lot BT -27 044
Arets avskrivningar enligt plan -3 647
Utrangering/férsalining g 9
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 691
Redovisat restvérde vid drets slut 5772
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31
Skattekonto 70 959
Klientmedel hos SBC 4277 169
Rantekonto hos SBC 1050433
5398 561

Sida 14 av 16

Brf Navet 3 pa Lindholmen

2020-12-31

178 390 693
178 390 693

-3 852 074
-488 810
-4340 883

174 049 810
85944 000

90 571 000
64 976 000
155 547 000

153 000 000
2547 000
155 547 000

2020-12-31

36 463
0
0
36 463

-23 397
-3 647
-27 044

9419

2020-12-31

69 349
4719 357
0

4788 706
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Brf Navet 3 pa Lindholmen

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid &rets bérjan 2 644 681 2416 898
Reservering enligt stadgar 419 250 419 250
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut i -18 253 -191 467
Vid arets slut 3045678 2644681

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Swedbank 1,110 % 17 160 000 17 457 000
Swedbank 2,500 % 20 620 000 20620 000
Swedbank B 1,870 % 20 620 000 20 620 000
Ssumma skulder till kreditinstitut 58 400 000 58 697 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ) -396 000 -396 000
58 004 000 58 301 000

Om fem dr beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 420 000 kr.

769620-4689

Viltkors-
andringsdag
2030-09-25
2027-09-24
2023-09-25

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekrdftats hos bank.

_STALLDA_ SAKERHETER - 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 62 063 000 62 063 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER L

Arvoden 90 000 77 500
Sociala avgifter 28 278 24 351
Ranta 188 706 141 050
Avgifter och hyror 332 569 316718
Serviceavtal - - 0 15736

639 553 575 355

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT -
Foreningens hemsida &r gammal och besvérlig att administrera. Darfer planerar styrelsen
att uppratta en ny hemsida.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgdrder for att begransa eventuell paverkan p4 féreningens verksamhet.
Styrelsen har | dagslaget inte mérkt av nadgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rdkenskapsarets slut,

Sida 15 av 16



Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 3 /5 2022

Mirhael Rodin
Oraférande ;

1072 -04-1# %/JM&@,{/

Andreas Johan Mikael Rask
Ledamot

B

2012.-04 -6 /Qnr'fa’i(.‘ua R

Min revisionsberdtfglse har lamnats den 9

Hans Jonasson
Auktoriseradj revikor

Leikoa"rtin Wilhelmsson

e

Ledamot

7027 —Ou ¥ .fLﬁ:M[

Ve VU0 Vg i [
2022

Sida 16 av 16



FREJS

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Navet 3 p3 Lindholmen
Org.nr 769620-4689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Navet 3 pa Lindholmen fér rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhllanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
g e
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- identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre in for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser s3dana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Navet 3 pa Lindholmen for rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden._l(
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hédnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 9 maj 2022

Hans Jon sqon
Auktoriseidd revisor
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